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Gemeinde Biel

Wirkungsbereich

‘tlebergeordnete
Vorschriften

Einteilung des Ueber-
bauungsplanes

Bauweise

Gestaltung

UEBERBAUUNGSORDNUNG LOEHRE
Ueberbauungsvorschriften

A} ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Die Ueberbauungsordnung Lohre gilt fir das im Ueberbauungsplan
mit einer gestrichelten Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 2

Soweit die vorliegenden Ueberbauungsvorschriften nichts anderes
festlegen, gelten die Bestimmungen des Teilzonenplanes mit Teil-
baureglement Lohre sowie der Bauordnung Biel.

Art. 3

1 Der Ueberbauungsplan geht von den Teilzonen gemaéss Teilzo-
nenplan Léhre aus und teilt das Planungsgebiet insbesondere in
Uiberbaubare Sektoren 1), Griinbereiche und Erschliessungsanla-
gen (Strassen, Wege, Platze) ein. Die Sektoren sind weiter in Bau-
felder gegliedert.

2 Die Zugehérigkeit der Baufelder zu den Teilzonen und Sektoren
ergibt sich durch ihre Numerierung. Diese folgt nachstehendem
Schema:

a) Die erste Ziffer bezeichnet die Teilzone nach Teilzonenplan
Lohre. Die Teilzonen sind bestimmend flr Art und Grad der
Nutzung.

b) Die zweite Ziffer bestimmt den Sektor. Die Sektoren umfassen
die in Charakter und Bauweise einheitlich zu gestaltenden Be-
reiche.

¢} Die dritte Ziffer gibt das Baufeld an. Die Baufelder dienen der
&rtlichen Zuweisung von Bruttogeschossfléchen und der Fest-
legung der Bauweise.

Art. 4

innerhalb der Baufelder gilt die geschlossene Bauweise.

Art. 5

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
der bestehenden und kinftigen Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Fir die Beurteilung kinftiger Zusténde der Umge-
bung ist der Richtplan Bebauung wegleitend.

2 In den einzelnen Sektoren muss eine einheitliche Gesamtwir-
kung erzielt werden.

3 Fir die Beurteilung der Qualitdt und der Einheitlichkeit der Ge-

samtwirkung sind insbesondere folgende Elemente massgebend:

- Proportionen des Gebaudes.

- Gliederung, volumetrische Ausbildung, konstruktive Struktur,
Material und Farbgebung von Fassaden und Dach

1} Vgl. Uebersicht Teilzonen und Sektoren im Anhang.
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- Eingéinge, Ein- und Ausfahrten.

- Aussenrdume, insbesondere die Vorgédrten und ihre Begrenzung
gegen den &ffentlichen Raum sowie die gemeinschaftlichen
Wege und Plitze.

- Terrainverdnderungen.

4 Die dsthetische Beurteilung von Bauten und Anlagen, welche im
ordentlichen Baubewilligungsverfahren {Art. 7 BewD) zu behan-
deln sind, obliegt einer Fachinstanz. Diese wird vom Gemeinderat
bestimmt und hat aus ausgewiesenen Fachleuten zu bestehen.
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Baulinien mit Anbau-
pflicht

Baulinien

Innenbaulinien

Baulinien fir An- und
Nebenbauten

8) BAUPQLIZEILICHE BESTIMMUNGEN
B 1) Baulinien
Art. 6

1 Gebiude sind mit mindestens 2/3 der Fladche ihrer entsprechen-
den Fassade auf die Baulinie mit Anbaupflicht zu stellen. Eck- und
Endpunkte von Baulinien mit Anbaupflicht missen (iber minde-
stens zwei Voligeschosse hinweg eingehalten werden.

2 Baulinien mit Anbaupflicht dirfen im Rahmen der Grundsatzre-
gel nach Abs. 1 fir offene und geschlossene Gebdudeteile um
héchstens 1.20 m Uberschritten werden, wobei die Gesamtldnge
einzelner Bauteile zusammengerechnet 1/4 der betreffenden Fas-
sadenldnge nicht Uberschreiten darf. Vorspringende Bauteile Uber
Wegen oder Plitzen muissen eine lichte Hdhe von mindestens
4.50 m einhalten. Sofern kein Motorfahrzeugverkehr zu erwarten
ist, genligt ein Mass von 2.70 m.

Art. 7

1 Die Baulinien unterteilen die Baufelder in Bereiche unterschiedli-

cher Geschosszahi. Es wird unterschieden in:

a) Baulinien EG + 1. OG. Sie gelten flr Bauten bis 2 Geschosse
(ohne Dachausbau oder Attikal.

b} Baulinien 2. 0G. Sie gelten fir Bauten bis 3 Geschosse (mit
Dachausbau oder Attika).

2 Raulinien, die ein Baufeld gegen Aussen abgrenzen, ddrfen mit
Bauteilen entsprechend Art. 6, Abs. 2 Gberschritten werden.

3 Baulinien im Innern der Baufelder dirfen bis zu 2 m und auf
hochstens der Halfte der entsprechenden Fassadenldnge Gber-
schritten werden.

Art. 8
1 Die Innenbaulinien legen die Gebédudetiefe fest.

2 Die Innenbaulinien dirfen bis zu 2 m und auf hdchstens der
Halfte der entsprechenden Fassadenlénge {iberschritten werden.
Benachbarte Grundeigentimer kdnnen eine weitergehende Ueber-
bauung mittels einer privatrechtlichen Vereinbarung regeln. Diese
ist grundbuchlich sicherzustellen. Die weitergehende Ueberbauung
darf 2 Geschosse {(Dachausbau oder Attika nicht erlaubt) nicht
{berschreiten.

Art, 9

1 Baulinien fOr An und Nebenbauten regeln die Bebauung der Vor-
garten. Sie erlauben die Erstellung von eingeschossigen, unbe-
wohnten Anlagen wie Schuppen, Velounterstdnde, und derglei-
chen.

2 Baulinien flir An- und Nebenbauten dirfen nicht (berschritten
werden.
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Geschosse, Dach- und
Attikageschosse

Hdéhenkoten

Spielflaéchen
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B 2) Geschosse und Hohenkoten

Art. 10

1 Die héchstzuldssige Geschosszahl ist in den Bebauungsvor-
schriften festgelegt {Art. 24 UeV}.

2 Das Dachgeschoss giit als Voligeschoss, wenn die Kniewand-
hohe mehr als 1.50 m betrégt.

3 Attikageschosse sind auf mindestens der Hélfte jeder Fassade
um wenigstens 2.50 m von der Fassade des darunterliegenden
Geschosses zuriickzusetzen. lhre Hohe betrdgt maximal 3.00 m,
gemessen von oberkant Flachdach bis oberkant Attikageschoss.
Sofern die Einhaltung der kantonalen Beschattungstoleranzen (Art,
22, Abs. 3 BauV) gewdhrleistet ist, kann die Attika auf einer
Ldngsseite der Gebdude vollstdndig auf die Fassade des darunter
liegenden Geschosses gestellt werden. Unter derselben Voraus-
setzung sind Windschutzmauern und dergleichen bis auf die Héhe
des Attikageschosses erlaubt. Ueber der Attika sind nur technisch
bedingte Aufbauten gestattet.

Art. 11

1 Wo im Ueberbauungsplan angegeben, sind maximale Fassaden-
héhen (FH) oder minimale Hohen der Fussbdden des untersten
Geschosses mit Wohnrdumen (WG) 1} einzuhalten. Die hbchstzu-
ldssigen Gebdudehdhen bleiben vorbehalten.

2 im Rahmen der Beschattungstoleranzen nach kantonalem Recht
(Art. 22 BauV) konnen benachbarte Grundeigentimer mittels pri-
vatrechtlicher Vereinbarungen andere Héhenkoten regein. Die pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen sind grundbuchlich zu sichern.

B 3) Verschiedenes

Art. 12

1 Spiel- und Aufenthaltsflichen scllen einen hohen Gebrauchs-
wert aufweisen.

2 Der Bedarf an Spiel- und Aufenthaltsfldchen bemisst sich nach
den kantonalen Grundlagen. Sie sind vornehmlich in den Griinbe-
reichen, den (brigen Freirdumen und den Fussgédngerbereichen zu
realisieren,

3 Flr die folgenden Sektoren ist in den nachstehend aufgeflihrten
Grinbereichen eine grissere Spielfdche (Art. 15, Abs. 2 BauG,
Art. 46 BauV) zu realisieren:

- fir Sektor 2.1 im GrUnbereich G 1

- fir Sektor 2.2 im Grinbereich G 1

- fur Sektor 2.3 im Grinbereich G 3

- fir Sektor 3.1 im Grlinbereich G &

- fir Sektor 3.3 im Grinbereich G 7

Die Anlage ist mit Eintreten der gesetzlichen Erstellungspflicht zu
erstellen, spétestens jedoch nach Vorhandensein von wenigstens
40 Familienwohnungen im betreffenden Sektor.

1) Oberkant fertiger Fusshoden

1. Oktober 1991
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Gebdudeeingédnge
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Art. 13

1 Jeder Familienwohnung ist ein direkt zugénglicher Aussenraum
(Balkon, Terrasse und dgl.) von mindestens 5 m2 Fliche zuzuord-
nen.

2 Sofern Wohnungen ebenerdig an &ffentliche oder gemeinschaft-
liche Bereiche (Wege, Pliétze, Grinflichen und dergleichen} an-
stossen, ist durch geeignete Massnahmen (erdgeschossige Fassa-
denrlickspriinge, Verzicht auf Fenster, usw.} daflir zu sorgen,
dass unerwiinschte Sichtkontakte vermieden werden.

Art. 14

1 Die im Ueberbauungsplan bezeichnete obligatorische Bepflan-
zung ist mit der Ausfahrung der zugehdrigen Anlagen zu realisie-
ren, Durch geeignete Vorkehren ist fir gute Wachstumsbedingun-
gen zu sorgen.

2 FUr die Baumpflanzungen mit festem Standort sind Laubbdume
zu wahlen. Alle die Grinbereiche umfassenden Bdume sollen &hn-
lichen Charakter aufweisen. Dies gilt auch fir die Bepflanzung am
Siediungsrand.

3 Fur die Bepflanzung mit frei wahlbarem Standort sind standort-

gerechte, heimische Gewdéchse zu verwenden. Die Bepflanzung

soll folgende Zwecke erfiillen:

a) Grinbereich G 5: Herstellen einer locker bepflanzten, parkarti-
gen Spiel- und Aufenthaltsflache.

b} Griinbereich G 6: Soweit notwendig, Ergédnzung der bestehen-
den Baum- und Buschhecke entlang des Schulareals.

c) Grinbereich G 7: Schaffen eines Vegetationsgirtels zwischen
offener Landschaft und dem Schulareal.

d} Griinbereich G 8: Erhalten, bzw. Ergdnzen der bestehenden
Obstbaumkulturen.

Art. 15

1 In der Teilzone 2 {Sektoren 2.1, 2.2 und 2.3) sind wenigstens
10 % der Wohnungen entsprechend den Beddrfnissen der Gehbe-
hinderten zu bauen.

2 Zu Mehrfamilienhdusern ist ein rollstuhlgéngiger Zugang zu er-
stellen.

Art. 16

1 Die Haupteingénge flr die Hauptgebdude sind auf die Vorgarten
hin auszurichten.

2 Die Haupteingdnge durfen sich nicht in den Untergeschossen
oder unter dem fertigen Terrain befinden.

Art. 17

Flachdédcher sind zu begrliinen, soweit dies deren allféllige Nutzung
als Aufenthaltsbereiche nicht beeintréchtigt.

1. Oktober 1891



Private Hauszufahrten
{Anlieferung)

Oeffentliche Fussgénger-
verbindungen,
Fussgéngerbereiche

Parkierung

Freihaltekorridore

Lérmséhutz

&

C) ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, LAERMSCHUTZ

Art. 18

Die privaten Hauszufahrten sind fir die Fahrzeuge der Feuerwehr
befahrbar auszubilden.

Art. 19

1 Die &éffentlichen Fussgédngerverbindungen sind mindestens durch
ein Durchgangsrecht von 2.50 m Breite zu sichern. Sie gelten als
Detailerschliessungen.

2 Der Fussgangerbereich ist fir Rolistdhle durchgehend befahrbar
zu machen. Topografisch bedingte Langsgeféile bleiben vorbehal-
ten. Unterirdische Bauten unter dem Fussgdngerbereich sind ge-
stattet, sofern dadurch keine nachteiligen Héhenverhaltnisse ent-
stehen. -

Art, 20

1 Die Parkpldtze sind vorwiegend innerhalb der Baufelder zu reali-
sieren, Im weiteren sind sie im Rahmen der entsprechenden Vor-
schriften in den Ubrigen Freirdumen oder als unterirdische Anlagen
in den GrUnbereichen gestattet.

2 Die Erstellung von oberirdischen Parkpldtzen ist innerhalb den
Griinbereichen, den Vorgérten und teilweise den Ubrigen Freirdu-
men (vgl. Art. 27 UeV) untersagt.

3 Die Zufahrten zu der Parkierung innerhalb der Baufelder sind in
die Geb&ude zu integrieren oder diesen baulich anzugliedern.

Art. 21

Im Bereich der Freihaltekorridore sind Massnahmen, welche eine
spédtere Realisierung von Strassen erschweren, untersagt. Klein-
bauten, gartengestalterische Anlagen und dergleichen sind nur ge-
stattet, sofern ein Mehrwertvorbehalt unterzeichnet wird.

Art, 22

Fiir die Belastungsarenzwerte (Planungswerte) sind folgende Emp-
findlichkeitsstufen {Art. 43 LSV) massgebend:
Teilzone 1: Empfindlichkeitsstufe |lI
Teilzonen 2 und 3: Empfindlichkeitsstufe 1l

1. Oktober 1981



Art und Grad der
Nutzung
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D) BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art, 23

1 Die Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen zu den Teilzo-
nen gemaiss Art. 4 Teilbaureglement Léhre.

2 Das Baufeld 3.22 gilt als Zone fUr &ffentliche Nutzungen (Art.
77 BauG). Vorgesehen ist die Erstellung eines Kindergartens, ei-
nes Hortes und einer Freizeitanlage oder anderer Gebdude mit so-

zialer, kultureller oder erzieherischer Zweckbestimmung.

3 Zuldssige maximale und minimale Bruttogeschossfldchen pro

Baufeld:

Baufeld, bzw. Sektor Maximum 1) Minimum 2)
Total Sektor 1.1 3)

Baufeld 2.11 3'020 m2 2'350 m2
Baufeld 2.12 1'760 m2 1'370 m2
Total Sektor 2.1 4780 m2 3'720 m2
Baufeld 2.21 3'020 m2 2'350 m2
Baufeld 2.22 5'080 m2 3'950 m2
Total Sektor 2.2 8100 m2 6'300 m2
Baufeld 2.31 2'340 m2 1'820 m2
Baufeld 2.32 2'340 m2 1'820 m2
Baufeld 2.33 2'340 m2 1'820 m2
Total Sektor 2.3 7'020 m2 5'460 m2
Baufeld 3.11 1"160 m2 810 m2
Baufeld 3.12 2'780m2 2'"180m2
Baufeld 3.13 2'450 m2 1'930 m2
Baufeld 3.14 880 m2 690 m2
Baufeld 3.15 1250 m2 880 m2
Total Sektor 3.1 8'5620 m2 6'630 m2
Baufeld 3.21 880 m2 690 m2
Baufeld 3.22 4)

Baufeld 3.23 1'480 m2 1"160 m2
Total Sektor 3.2 2'360 m2 1'850 m2
Baufeld 3.31 1'380 m2 1'080 m2
Baufeld 3.32 630 m2 500 m2
Baufeld 3.33 2'650 m2 2'000 m2
Baufeld 3.34 2'270 m2 1780 m2
Baufeld 3.35 810 m2 640 m2
Total Sektor 3.3 7'650 m2 8010 m2

1) Teilzone 2: BGF max. 19'800 m2 (Grd.st.fliche 22'111 m2, AZ max. 0,9)
Teilzone 3: BGF max. 18'530 m2 {Grd.st.fliche 26’470 m2, AZ max. 0,7)

2) Teilzone 2: BGF min. 15'480 m2 (Grd.st.fliche 22111 m2, AZ min. 0,7}
Teilzone 3: BGF min. 14'550 m2 {Grd.st.fliche 26'470 m2, AZ min. 0,551

3) Ausniitzung gemdss Teilzonenplan Lohre nicht beschrinkt.

4} Deffentliche oder gemeinschaftliche Nutzung. Die Bruttogeschossfldche wird

deshalb nicht beschriinkt.

1. Oktober 1991



Bebauung

8

4 Die maximalen Bruttogeschossfldchen pro Baufeid dirfen um
hochstens 20 % Uberschritten werden, wenn mit anderen Baufel-
dern ein Ausgleich stattfindet und dies im Grundbuch eingetragen
wird. Zwischen den Teilzonen ist ein Austausch nicht gestattet.
Sofern die einzelnen Baufelder in Etappen realisiert werden, ist die
interne Verteilung der Bruttogeschossflichen im Rahmen einer
privatrechtlichen Vereinbarung zu regeln und grundbuchlich zu si-
chern.

5 lnnerhalb der Teilzone 1 ist der Grinanteil gemass Art. 4 Teil-
baureglement Ldhre (20 % der Zonenflache) ohne besonderen
Nachweis zur Hélfte in den Grinbereichen G 1, G 2 und G 3 ent-
halten.

Art. 24

1 Die baupaolizeilichen Masse betragen:

- Maximale Geschosszahl: 3

- Dachausbau oder Attikageschosse sind erlaubt.

- Maximale Geb&udehshe:  Teilzone 1: 12.00m
Teilzonen 2 und 3: 11.50 m

Vorbehalten bleibt die Festlegung besonderer Héhenkoten nach
Art. 11 UeV.

2 In den durch "Baulinien EG und 1. OG" abgegrenzten Bereichen
sind hochstens zwei Geschosse erlaubt. Dachausbau oder Attika-
geschosse sind mit Ausnahme von Dachaufbauten zur Nutzung
und Erschliessung der Dachflachen nicht erlaubt. Sinngeméss gilt
dies auch fUr die mittels privatrechtlichen Vereinbarungen gere-
gelte weitergehende Ueberbauung der Innenbaulinien {Art. 8, Abs.
2 UeV).

3 Sofern die Baufelder gegentiber dem &ffentlichen oder gemein-
schaftlichen Raum nicht durch Bauten oder Vorgérten rdumlich
begrenzt sind, muissen Umzdunungen (Zdune, Mauern, dichte
Schnitthecken und dergleichen), welche das Niveau der angren-
zenden Wege, Pldtze, Grinbereiche oder Strassen um mindestens
1.00 m {berragen, erstellt werden.

1. Oktober 1991



Griinbereiche

Vorgdrten

Uebrige Freirdume
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E) GRUENBEREICHE, VORGAERTEN, FREIRAEUME
Art. 258

1 Die Grlinbereiche sind flr die Erstellung von allgemein zugangli-
chen Flachen zu Spiel-, Aufenthalts- und anderen Erholungszwec-
ken vorgesehen.

2 Vorbehalten Abs. 4 sind bis zu einem Anteil von 10 % der

Grinbereichsfldche gestattet

- oberirdische Bauten, welche der Zweckbestimmung nach Abs. 1
dienen,

- unterirdische Bauten, welche das fertige Terrain nicht Gberragen,

3 Der Griinbereich G 6 soll zusétzlich zu der allgemeinen Zweck-
bestimmung dem Schilitteln dienen.

4 Der Griinbereich G 8 soll dem Landschaftsbild der angrenzenden
Landwirtschaftszone entsprechend gestaltet werden. Es sind nur
Kieinbauten mit héchstens 20 m2 Grundfldche erlaubt.

Art. 26

1 Die Vorgérten bilden den Uebergang zwischen &ffentlichem,
bzw. gemeinschaftlichem Raum und den Bauten. Sie dienen vorab
als Zugangsbereiche zu den Bauten sowie fur Nutzungen in Zu-
sammenhang mit dem Wohnen (Freizeittatigkeiten, Absteligele-
genheiten, usw.).

2 Unter Vorbehalt der Zweckbestimmung nach Abs. 1 sind einge-
schossige unbewohnte Bauten und Anlagen sowie unterirdische
Bauten erfaubt.

3 Die Vorgérten sind gegenliber Wegen und Pldtzen mit einer Um-
zdunung (Zaun, Mauer, dichte Schnitthecke und dgl.}, welche das
Niveau der 6ffentlichen oder gemeinschaftlichen Fldchen um we-
nigstens 1.00 m (berragt, rdumlich abzugrenzen. Hecken sind mit
festen Elementen {Zaun, Sockelmauer und dergleichen) zu ergan-
zen. Die Art und Weise der Begrenzung verschiedener Vorgarten-
bereiche ist im Sinne von Art. 5, Abs. 2 aufeinander abzustim-
men.

4 Enthalten die Erdgeschossnutzungen der angrenzenden Bauten
dffentliche oder gemeinschaftliche Nutzungen kann auf die Ein-
richtung eines Vorgartens zugunsten einer gemeinschaftlichen
Fldche verzichtet werden.

Art. 27

1 Die Ubrigen Freirdume sollen der Nutzung der benachbarten Bau-
ten entsprechend verwendet werden.

2 Die Ubrigen Freiraume dlrfen bis zu einem Anteil von 10 % ihrer

‘Gesamtfliche mit unbewohnten An- und Nebenbauten Uberbaut

werden. Die unterirdische Bebaubarkeit ist nicht beschrdnkt, so-
weit die obligatorische Bepflanzung gewdhrleistet bleibt.

3 Im Sektor 1.1 dirfen die Gbrigen Freirdume bis zu einem Drittel
ihrer Flache und im Sektor 3.3 ganzlich flr die oberirdische Parkie-

1. Oktober 1991
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rung benutzt werden. Im Ubrigen ist die Erstellung von oberirdi-
schen Parkpldtzen untersagt.
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Vereinbarungen,
Baulandumlegung

Inkrafttreten
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G) SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 28

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wir-
kungsbereich der Ueberbauungsordnung ist ein Vertrag, insbeson-
dere (iber die Realisierung, Etappierung und Bautrdgerschaft der
Erschliessung und der gemeinschaftlichen Anlagen (Grin- und
Fussgingerbereiche, usw.) abzuschliessen. Dieser Vertrag gilt als
integrierender Bestandteil der Ueberbauungsordnung und ist vor
der Erteilung von Baubewilligungen gegenseitig zu unterzeichnen.

2 Die Grundeigentiimer haben die Durchfihrung der Ueberbau-
ungsordnung mit privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellien.
Diese gelten als integrierende Bestandteile der Ueberbauungord-
nung. Baubewilligungen dirfen nur erteilt werden, wenn sie vor-
liegen und im Grundbuch eingetragen sind. Die Vereinbarungen
umfassen insbesondere die Eigentums- und Bendtzungsrechte so-
wie die Kostenbeteiligung an den gemeinschaftlichen Anlagen
{Griinbereiche, Fussgédngerbereiche, private Hauszufahrten, Parkie-
rung, usw.l

Art. 29

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die
Kantonale Baudirektion in Kraft.

1. Oktober 1291
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Bauweise
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UEBERBAUUNGSORDNUNG LOEHRE
Erlduterungen zu den Ueberbauungsvorschriften

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1

Zu beachten ist, dass der Wirkungsbereich gegeniiber der
Zone mit Planungspflicht nach Teilzonenplan Léhre ge-
ringfligig erweitert wurde (vgl. Tech. Bericht, Kapitel
4.1, Abschnitt Wirkungsbereich Ueberbauungsordnung).

Art. 2

Keine Bemerkungen.

Art. 3

1 Die grundsdtzliche Gliederung des Planungsgebietes er-
gibt sich durch die Bestimmung {berbaubarer Sektoren,
welche ihrerseits in Baufelder aufgeteilt sind, sowie
durch die Ausscheidung von Freirdumen und Erschlies-
sungsanlagen. Insbesondere die Sektoren beziehen sich
direkt auf die Teilzonen nach Teilzonenplan, da Letztere

fur Art und Grad der (baulichen) Nutzung verantwortlich
sind.

2 Die numerische Bezeichnung der Sektoren und der Bau-
felder und die Erlauterung ihrer Bedeutung dient der
besseren Verstidndiichkeit der Ueberbauungsordnung.

Art. 4

Die Festlegung der geschiossenen Bauweise bedeutet, dass
im Falle der Unterteilung der Baufelder in verschiedene
Grundstiicke der seitliche Grenzanbau gilt.

Art. b

Vorbemerkungen: Die Gestaltung der Bauten wird nicht
durch die Regelung von Einzelheiten beeinflusst, sondern
durch eine generelle qualitative Anforderung, durch das
Gebot eines einheitlichen gestalterischen Verhaltens in
zusammenhdngenden Bereichen (in der Regel den Sektoren)
und durch die Einsetzung eines Fachausschusses zur Beur-
teilung der Baugestaltung.

1 Hauptsdchlichste Anforderung an die Bauten ist das
Entstehen eines guten Gesamteindruckes. Der Anspruch ist
also hoher gesteckt, als das blosse Vermeiden von
schlechten Lésungen.

2 Die einzelnen Sektoren entsprechen den topographisch
begriindeten Siedlungseinheiten. Dies soll im Quartier-
bild durch ihre einheitliche Gestaltung zum Ausdruck
Kommen.
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3 Zur Verdeutlichung der dsthetischen Anforderungen sind
die im wesentlichen gestaltprdgenden Elemente von Bauten
und Anlagen aufgezdhlt.

4 Da auf den Erlass konkreter Gestaltungsvorschriften
weitgehend verzichtet wird, wird zur Kontrolle und Be-
einflussung der architektonischen Qualitit ein Fachaus-
schuss eingesetzt. Sofern ein entsprechendes Gremium auf
gesamtstddtischer Ebene bestehen sollte, kann die Auf-
gabe diesem ibertragen werden. Um den Verwaltungsaufwand
zu senken, miissen dem Fachausschuss nur die ordentlichen
Baugesuche vorgelegt werden.
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B) BAUPOLIZEILICHE BESTIMMUNGEN
B 1) Baulinien

Art 6

1 Mit der Anbaupflicht wird die rdumliche Gliederung des
Quartieres verbindlich geregelt. Die raumbestimmenden
Fassaden sind zu diesem Zweck mit ihren wichtigsten Ele-
menten (Fldchenanteil, Eck- und Endpunkte) auf die ent-
sprechende Flucht zu stellen. Die Baulinien mit An-
baupflicht definieren im Sinne der sozialrdumlichen Dif-
ferenzierung (vgl. Tech. Bericht, Kap. 3.4, Sozialrium-
liches Konzept) des Planungsgebietes in der Regel die
vordere Gebdudeseite.

2 Im Interesse einer einheitlicheren, ruhigeren Gestal-
tung der dem &ffentlichen Bereich zugewandten Fassade,
werden die Vorspringe eher zuriickhaltend geregelt.

Art. 7

1 Mit den Baulinien werden die Baufelder niher struktu-
riert. Die Baulinien 2.0G grenzen die Bereiche fir die
eigentlichen Hauptgebdude ab. Hier kann die nach Grund-
ordnung zugelassene Geschosszahl realisiert werden. Die
Baulinien EG + 1.0G umfassen Bereiche, die fur An- und
Erweiterungsbauten genutzt werden kdénnen. Damit wird das
Prinzip der "harten" Regelung im vordereren Gebdudebe-
reich (Baulinie mit Anbaupflicht) mit einer "weichen"
Festlegung in der riickwdrtigen Zone ergénzt.

2 Keine Bemerkungen.

3 Die Regelung der Vorspringe im Innern der Baufelder
betrifft Tediglich das 2. Obergeschoss, da die unteren
Geschosse ohnehin im Rahmen der Baulinie EG + 1. 0G
iiberbaut werden konnen.

Art. 8

1 Innenbaulinien werden dort fesigelegt, wo im Interesse
des nachbarlichen Schutzes klare innere Gebdudeabstinde
festgelegt werden miissen. Sie beschridnken die Ueberbau-
ung auf eine Gebdudetiefe. Die Bebauung des riickwdrtigen

Bereiches ist somit in diesen F&llen grundsdtzlich nicht
méglich.

2 Sofern zwei Nachbarn ihre Ueberbauungen aufeinander
abstimmen oder - was wahrscheinlich die Regel sein wird
- es sich um denselben Grundeigentimer handelt, kdnnen
die Innenbaulinien im selben Masse iiberschritten werden,
wie es flr die ibrigen Baufelder (die nach Art. 7 mit
Baulinien geregelt werden) festgelegt wird.

Art. 9

1 Die Baulinien fiir An- und Nebenbauten erméglichen die
Erstellung von unbewohnten Kleinbauten in den Vorgdrten.
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2 Da die Baulinien fiir An- und Nebenbauten meistens auf
der Grenze des Verkehrsraumes stehen, sind Vorspriinge
ausgeschlossen.

B 2) Geschosse und Hohenkoten

Art. 10
1 Keine Bemerkungen.

2 Das Dachgeschoss wird hier definiert, da die Bauord-
nung Biel keine entsprechende Regelung enthdlt.

3 Die hier getroffene Attikaregelung soll differenzierte
Losungen mit hohem Gebrauchswert ermdglichen.

Art. 11

1 Hohenkoten werden dort festgelegt, wo sich benachbarte
Bauten Ubermdssig beschatten koénnen, sofern nicht ein
bestimmtes Verhdltnis zwischen dem untersten Wohnge-
schoss des "hinteren" und der Fassadenhthe des
"vorderen" Gebdudes eingehalten wird. Dieses Verhdltnis
wird durch die Festlegung von Hohenkoten fixiert.

2 Die Festlegung der Héhenkoten rechtfertigt sich nur
fir den Fall, wo zwei Nachbarn unabhdngig voneinander
bauen. Stimmen sie ihre Bauten aufeinander ab oder han-
delt es sich um denselben Grundeigentiimer - was die Re-
gel sein diurfte - konnen die Hohenkoten ausser Kraft ge-
setzt werden. Im Interesse grdsserer Gestaltungsfreiheit
sollte dies, wenn immer nur méglich, angestrebt werden.
Die Hohenkoten werden meistens in den mit Innenbaulinien
geregelten Baufeldern festgelegt. In beiden Fdllen geht
es um dasselbe, ndmlich um die Festlegung klarer gegen-
seitiger Verhdltnisse, die im Rahmen einer nachbarlichen
Abstimmung abgedndert werden kénnen.

Fassadenhdhe !
[__________

unterstes Wohngeschoss

K Abstand p
i Innenbaulinien;

Abbildung zu Art. 11
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B 3) Verschiedenes

Art. 12

Die Grinbereiche und die sogenannten dbrigen Freirdume
reichen aus, den Spielflichenbedarf der gesamten Ueber-
bauung zu decken. Es wird als verhdltnismdssig erachtet,
allen bedeutenden Sektoren eine grdssere Spielfliche
nach Art. 46 BauV von 600 m2 zuzuordnen.

Nachweis:
Sektor  BGF max. Bedarf Yorhanden (ca.)
SF gSF GB iuFR

2.1/2.2 12'580m2 1/887m2 1/200m2 1'698m 21'575m2

2.3 77320m2  1098m2 600m2  2'217m2

3.1/3.2 107660m2  1'59%m2 600m2  2'039m2 . 380m2

3.3 7'870m2  1'181m2 600m2 4’501 m2 '

Total 387430m2 5’'765m2  3'000m2 10°455m2 1/955m2

Bedarf Spielfldchen (SF) ..o, 15 %
grossere Spielfldchen (gSF) . total 5 x 600 m2

VYorhanden Griinbereiche (GB) ..... Grinbereiche G 1 - G 7

ibrige Freirdume (GFR) in Sektoren 2.1 und 3.1

Art. 13

1 Ein den Wohnungen direkt zugeordneter Aussenraum er-
héht deren Gebrauchswert.

2 Da durch die zwingenden rdumlichen Festlegungen
(Baulinien mit Anbaupflicht) und die Ubrigen bestehenden
Moglichkeiten (Baulinien) Gebdude direkt an &ffentliche
oder gemeinschaftliche Bereiche anstossen, ist eine ge-
genseitige Storung zu vermeiden. Méglich ist der Ver-
zicht auf Fenster in diesem Bereich, das Einschieben ei-
nes Gebdudesockels (Hohendifferenz) usw. Nicht zuletzt
aus diesem Grund wurde auch die Anbaupflicht so gere-
gelt, dass das Erdgeschoss zuriickversetzt werden kann
(Art. 7, Abs. 1 und 2), so dass ein Uebergangsbereich
eingerichtet werden kann.

Art. 14

Die Bezeichnung der obligatorischen Bepflanzungen geht
direkt auf das Planungskonzept zuriick (Vgl. Tech. Be-
richt, Kap. 3.5 Konzept rdumliche Struktur/Gestaltung,
Abschnitt "Bepflanzung").
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Art. 16

1 Die Ausrichtung der Hauseingdnge auf die Vorgdrten -
also deren Anordnung im vorderen Gebdudebereich - ist
eine zwingende Konsequenz der sozialrdumlichen Gliede-
rung des Quartieres (vgl. Tech. Bericht, Kap. 3.4, Sozi-
alrdumliches Konzept).

2 Die vermittelnde und gestalterische Funktion der Haus-
eingdnge geht verloren, wenn diese auf die Hohe des Un-
tergeschosses versenkt oder sonstwie eingegraben und so-
mit kaum mehr erlebbar sind.

Art. 17

Die Begrinung der Flachddcher ist ein &dkologisches An-
liegen, das Jjedoch nicht auf Kosten einer Nutzung der
Dachfldchen als terrassen und dgl. gehen soll.
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C) ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, INFRASTRUKTUR
Art. 18

Die privaten Hauszufahrten dienen der Anlieferung sowie
der Zugdnglichkeit des Quartieres durch die Feuerwehr,
Zusammen mit den Detailerschliessungen 1ist somit das
Planungsgebiet vollkommen befahrbar. Die Einstellhallen
sollen jedoch nur in Ausnahmefdllen Uber die Hauszufahr-
ten erschlossen werden, um diesen méglichst den Charak-
ter von Fussgdngerbereichen zu verleihen.

Art. 21

1 Die Ausscheidung der &ffentlichen Fusswege als Detai-
Terschliessungen entspricht ihrer Funktion im Quartier.
Sie dienen vorab den Bewohnern des Neubaugebietes Léhre.

2 Unterirdische Bauten unter dem Fussgidngerbereich soll-
ten nur realisiert werden, wenn es sich um private Wege
handeit. Im 6ffentlichen Bereich sind die Wege in der
Regel fir die Aufnahme der Werkleitungen freizuhalten.

Art. 20

1 Angesichts der vorhandenen Ausniitzung ist die Parkie-
rung grundsdtzlich unterirdisch anzuordnen. Oberirdisch
sind in der Regel nur Besucherparkpldtze im Bereich der
offentlichen Strassen zu erstellen.

2 Das Verbot der Parkierung in den Griinbereichen und den
Vorgdrten ist vor allem gestalterisch begriindet. Die
sog. ibrigen Freirdume kdnnen ihrer Lage und Zuordnung
entsprechend teilweise zum Parkieren beniitzt werden.
Dies wird in Art. 27 geregelt.

3 Aus dsthetischen Griinden und geringerer Immissionen
wegen sind Zufahrten zu Einstellhallen primdr in die Ge-
bdude zu integrieren, was teilweise die Beanspruchung
der Vorgdrten bedingt.

Art. 21

Die Bezeichnung von Mdglichkeiten zur Weiterfiihrung der
Strassen ist nicht als Hinweis auf die Absicht einer
spdteren Siedlungserweiterung zu verstehen. Sie dient
lediglich der Offenhaltung des Entscheidungsspielraumes
filr spdtere Generationen. In diesem Sinne ist der Vorbe-
halt refativ weich zu interpretieren. Inshesondere be-
hindern {bliche garten-architektonische Elemente, wie
Vorgartenbegrenzungen, Mauern und Treppen die spitere
Inanspruchnahme des Landes nicht ernstlich. Grundsdtz-
Tich gilt dies auch fir den Freihaltekorridor entlang
der slidlichen Gemeindegrenze, wenn auch hier nicht eine
spdtere Erschliessung, sondern ein Anschluss an die N &
offengehalten werden soll.
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Art. 22

Larmschutz Die Festlegung der Empfindlichkeitstufen gemiss Lirm-
schutzverordnung ist auf die Jjeweiligen Nutzungsvor-
schriften im Planungsgebiet abgestimmt.
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D) BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN
Art. 23

1 Die Teilzonen sind im Anhang der Ueberbauungsvor-
schriften ersichtlich.

2 Die Zuweisung der d&ffentlichen Nutzungen zum Baufeld
3.22 ist durch dessen Lage (an einen Platz und an eine
Griinanlage anstossend) begriindet.

3 Die Bruttogeschossfldchen pro Baufeld entsprechen ei-
ner Aufteilung der zuldssigen maximalen und minimalen
Ausnitzung gemdss Richtplan Bebauung. Zu beachten ist
dabei, dass die Nutzungsanspriiche der einzelnen Grundei-
gentimer nicht ohne weiteres realisiert werden koénnen.

Die Durchfithrung einer Landumlegung ist deshalb notwen-
dig.

4 Zur Wahrung einer geniigenden Flexibilitdt wird ein
Nutzungstransport ermdglicht. Zwischen den Teilzonen
muss dieser ausgeschlossen werden, da sonst die Ausniit-
zung gemdss Teilbaureglement Ldhre tangiert wiirde.

Art. 24

1 Geschosszahl in den Teilzonen 2 und 3 und Gebdudehohe
in der Teilzone 1 sind dem Teilbaureglement Lohre ent-
nommen. Die Gebdudehdhe in den Teilzonen 2 und 3 ent-
spricht der Bauordnung fir die entsprechende Bauzone.
Auf eine spezielle Regelung wird somit verzichtet. Zu
beachten bleibt aber, dass infolge der Beschattungs-,
bzw. Besonnungsanforderungen teilweise bestimmte Hdhen-
koten eingehalten werden missen (vgl Art. 11 UeV). Hin-
sichtlich der Geschosszahl ist zudem darauf hinzuweisen,
dass flr die Baufelder in den Sektoren 3.2 und 3.3 ganz
oder teilweise von einer zweigeschossigen Bauweise aus-
gegangen wurde (vgl. Richtplan Bebauung).

2 Vgl. Art. 8 und 11 UeV.

3 Da nicht immer ein Gebdude den o6ffentlichen Raum be-
grenzi, soll dies durch Gartenabgrenzungen erfolgen.
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E) GRUENBEREICHE, VORGAERTEN, FREIRAEUME
Art. 25

1 Die Grinbereiche erfiillen den Hauptanteil der Spiel-
und Erholungsbediirfnisse des Planungsgebietes. Eine Spe-
zifizierung der einzelnen Teilfldchen soll nicht vorge-
nommen werden. Selbstverstidndlich sind aber infolge un-
terschiedlicher Einbindung in die Besiedlung, Ausdeh-
nung, Topografie, usw. bestimmte Eignungen vorhanden.
Dies soll sich Jjedoch durch die eigentliche Beniitzung
herausstellen kdnnen.

2 Da die Grinbereiche neben der funkticnellen auch eine
okologische Bedeutung haben, muss ihre Bebaubarkeit ein-
geschriankt werden.

3 Als einzige Zweckbestimmung wird fir den Griinbereich G
6 zusdtzlich zu der allgemeinen Spiel- und Aufenthalts-
funktion das Schlitteln festgeschrieben.

4 Der Griinbereich G 8 ist lagebedingt Teil der freien
Landschaft der Léhre und soll einen entsprechenden Cha-
rakter aufweisen. Die Fldchenbeschriankung der Bauten
entspricht den Bestimmungen des Schutzgebietes gemdss
Teilzonenplan Léhre (vgl. Art. 7, TBR Léhre).

Art. 26

1 Den Vorgdrten kommt funktionell und gestalterisch eine
grosse Bedeutung flr den Quartiercharakter zu. Ihre In-
strumentierung wird deshalb in den folgenden Absdtzen
detailliert geregelt. Zudem sind sie bei der &dstheti-

schen Beurteilung als wichtige Siedlungsteile aufzufas-
sen.

2 Die baurechtliche Legitimitdt der An- und Nebenbauten
erfolgt durch die besondere Baulinie, welche die Vorgér-
ten umfasst.

3 Sowohl in dsthetischer, als auch sozialrdumlicher Hin-
sicht ist das Vorhandensein und die Ausgestaltung der
rdaumlichen Begrenzung der Vorgidrten wichtig. Vorbild ist
die klassische Vorgartenbegrenzung mit Sockelmauer, Me-
tallzaun und Hecke. Der Gestaltungspielraum soll jedoch
nicht so eng begrenzt werden. Zur rdumlichen Ausbildung
des o6ffentlichen Raumes wird jedoch das Vorhandensein
fester Elemente vorausgesetzt.

4 Auf den Vorgarten soll nur in Ausnahmefdllen und bei
entsprechender Erdgeschossnutzung (insbesondere Gemein-
schaftsrdume und dgl.) verzichtet werden kdnnen.
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Art. 27

1 Die Ubrigen Freirdume ergeben sich durch die gewdhlte
Bauweise. An ihre Nutzung und Gestaltung werden mit Aus-
nahme einer teilweisen Bepflanzung nach Ueberbauungsplan
keine Anforderungen gestellt. Selbstverstindlich unter-
Tiegen sie aber der allgemeinen Gestaltungsvorschrift
nach Art. 5 UeV.

2 Keine Bemerkungen.

3 In Sektor 1.1 wird aufgrund der gewerblichen Nutzung
auf einen Vorgarten verzichtet und das Vorland als {ibri-
ger Freiraum bezeichnet. Dies erlaubt eine flexiblere,
auf die jeweilige Nutzung der Bauten abgestimmte Gestal-
tung.
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G) SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 28

Yorbemerkungen: Die Realisierung der Ueberbauungsordnung
bedarf verschiedener zusdtzlicher Vereinbarungen, einer-
seits unter den verschiedenen Grundeigentiimern, ander-
seits zwischen diesen und der Gemeinde. Zjel dieser
Massnahmen ist es, klare Verhdltnisse fiir die spdtere
Abwicklung der Baubewilligungsverfahren zu schaffen. Als
spatester Termin fir den Abschluss dieser Vereinbarungen

gilt deshalb der Zeitpunkt vor der Erteilung von Baube-
willigungen.

1 Zwischen Gemeinde und Grundeigentimern soll ein Ver-
trag abgeschlossen werden, der die Realisierung von Er-
schliessungsanlagen und den gemeinschaftlichen Einrich-
tungen regeit. Insbesondere kénnen dabej die Kostenan-
teile der Grundeigentimer, die allfdllige Ueberbindung
der Erstellung der Detailerschliessungen an die Grundei-
gentilmer, der Realisierungszeitpunkt und &hnliche Fragen
vereinbart werden. Von besonderem Interesse ist die all-
fdllige Ueberbindung der Erstellung der Detailerschiies-
sungen an die Grundeigentiimer, da in diesem Fall die Ge-
nehmigung eines Baukredites durch das zustdndige Gemein-
deorgan entfdllt 1).

2 Bei den privat-rechtlichen Vereinbarungen zwischen den
Grundeigentiimern handelt es sich nie um grosse und kom-
plexe Vertragsgegenstdnde, sondern um Feinanpassungen an
die vorhandene Situation, ohne die die Ueberbauungsord-
nung den Gesamtzusammenhang aber verlieren wiirde. Insbe-
sondere die im Text aufgefihrten Themen bedingen grund-
buchlich abgesicherte, privat-rechtliche Vereinbarungen.
Der Kreis der Vertragspartner bestimmt sich durch die
Jeweiligen Umstinde.

Art. 29

Keine Bemerkungen

ULo2Er11

1) Vgl. Pr. Dr. A. Zaugg, Kommentar zum Baugeselz des
Kantons Bern vom 9. Juni 1985, Art. 109/110 BauG, N. 9,
Tit ¢), S. 525
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Arpassungen.der Vorschriften -~

Bemerkungen

195 (UO)
L 8hre
KBD 6.11.1992

Revision von:

Art.2

Soweit die Vorschriften nichts anderes festlegen gelten

die Bestimmungen der Grundordnung Biel.

Art 3

TDer Uberbauungsplan teilt das Planungsgebiet ins-

besondere in Oberbaubare Sektoren, Grinbereiche und

Erschliessungsanlagen (Strassen, Wege, Platze) ein.

Die Sekioren sind weiter in Baufelder gegliedert.

2Die Zugehdrigkeit der Baufelder zu den Teilzonen und

Sektoren ergibt sich durch ihre Numerierung. Diese folgt

nachstehendem Schema: :

a} Die erste Ziffer bezeichnet die Teilzone. Die Teil-
zonen sind bestimmend flr Art und Grad der Nut-

zung.
b) ...... wie bisher
¢) ... Wie bisher

" vgl. Ubersicht Teilzonen und Sektoren im Anhang.

Art. 23

YFar die Teilzone 1 gelten die Vorschriften der
Mischzone B, fir die Teilzonen 2 und 3 der Mischzone A
gemass Grundordnung Biel. in der Teilzone 1 sind 50 %
der Brutiogeschossflache Arbeitsnutzungen
vorbehalten.

3 Zulassige maximale und minimale Bruttogeschoss-
flachen pro Baufeld:

Baufeld, bzw. Sektor Maximum Minimum

Tota! Sektor 1.1 )
Baufeld 2.11 wie bisher
und weitere wie bisher

? {Fussnote neu) Die Ausniitzung ergibt sich durch die
Festlegungen der Uberbauungsordnung, insbesondere
der Baulinien, Geschosszahl und Grinflachenziffer.

5 Innerhalb der Teilzone 1 gilt eine Ganflachenziffer von

10%.

200 (UO)
Schnyder-Areal
KBD 2.06.1983

Uberbauungsplan:

Ausserhalb der Sektoren 1 — 4 sind samtliche Festle-

gungen mit Ausnahme der Strassenlinien und Baum-

pflanzungen aufgehoben.

Uberbauungsvorschriften:

- Art. 10: Aufgehoben

- Revision von Art. 11
' Unverandert.
2 Die Spiel- und Aufenthaltsflachen sind in erster Linie
in den Griinbereichen und den privaten Fuss-
géngerbereichen zu erstellen. Sofern diese nicht
ausreichen, dirfen geeignete Flachen in der be-
nachbarien Zone fir éffentliche Nutzungen 171 im
Sinne einer Doppelnutzung an den erforderlichen
Spielflachenbedarf angerechnet werden. (Lefzter Satz
aufgehoben)
3 Unverandert.

~ A 17: Aufgehoben.

— Art. 18: Aufgehoben.

Aufhebungen sind neu
im Nutzungs- und Bau-
zonenplan geregeit.

Aufzuhebendes und zu erganzendes Recht geméss Art. 32 und 33 Baureglement
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Neufassung des Artikels 6 der Uberbauungsvorschriften

Abs. 1 unverandert

Abs. 2 Baulinien mit Anbaupflicht dirfen durch geschiossene Gebdudeteile um héchstens
1.20 m und durch offene Gebdudeteile um héchstens 2.00 m Gberschritien werden, wobei
die Gesamtlange einzelner Bauteile zusammengerechnet die Hélfte der betreffenden Fas-
sadenlé&nge nicht Uberschreiten darf. Vorspringende Bauteile Gber Wege und Plétzen mis-
sen eine lichte Hohe von mindestens 4.50 m einhalten. Sofern kein Motorfahrzeugverkehr
zu erwarten ist, gentgt ein Mass von 2.70 m.

Nouveau libellé de F'article 6 des prescriptiohs de construction

1*f alinéa Inchangé

Al. 2 Les alignements avec construction obligatoire a la limite peuvent étre dépassés au
maximum de 1m 20 par des éléments de construction fermes et au maximum de 2m par des
éléments de construction ouverts, en tenant compte du fait que la longueur totale des divers
éléments de construction ne doit pas dépasser la moitié de la longueur de facade con-
cernée. Des éléments de construction en saillie empiétant sur les chemins et places doivent
respecter une hauteur libre minimale de 4m 50. Une hauteur de 2m 70 suffit dans la mesure
ol aucun frafic motorisé n'est attendu.
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TEILANDERUNG DER UBERBAUUNGSORDNUNG
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Anderung der Neufassung des Artikels 6
der Uberbauungsvorschriften

Teildnderung der Uberbauungsordnung "Léhre"

genehmigt durch die Baudirektion am 6. November 1992 und

der Teilanderung genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
am 18. Marz 2003
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Teilanderung der ﬂberbauungsorql_nung "Léhre"
Neufassung des Art. 6 Abs. 2 der Uberbauungsvorschriften

Abs. 1 unverandert

Abs. 2 Baulinien mit Anbaupflicht diirfen durch geschlossene Gebaudeteile um
héchstens 1.20 m und durch offene Gebaudeteile um héchstens 2.00 m Uberschritten
werden, wobei die Gesamtldnge einzelner Bauteile zusammengerechnet die Haélfte der
betreffenden Fassadenlange nicht Uberschreiten darf. Verschiebbare Balkonverglasungen
gelten nicht als geschlossene Bauteile. Vorspringende Bauteile tiber Wege und Platzen
missen eine lichte Héhe von mindestens 450 m éinhalten. Sofern kein
Motorfahrzueugverkehr zu erwarten ist, geniigt ein Mass von 2.70 m.

Modification partielle du plan de quartier "Mauchamp”
Nouveau libellé de I'art. 6, al. 2 des prescriptions de construction

1% al. Inchangé

Al 2 Les alignements avec construction obligatoire a la limite peuvent é&tre
dépassés au maximum de 1m 20 par des éléments de construction fermés et au maximum
de 2 m 00 par des éléments de construction ouverts, en tenant compte du fait que la longue
fotale des divers éléments de construction ne doit pas dépasser la moitié de la longueur de
facade concernée. Des vitrages de balcon déplacables ne sont pas considérés comme des
éléments de construction fermés. Des éléments de construction en saillie empiétant sur les
chemins et pilaces doivent respecter une hauteur fibre minimale de 4m 50. Une hauteur de
2m 70 suffit dans la mesure ol aucun trafic motorisé n'est attendu.
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Neufassung des Art. 22 der Uberbauungsvorschriften

Larmschutz
Fir die Belastungsgrenzwerte (Planungswerte) sind folgende Empfindlichkeitsstufen (Art. 43
LSV} massgebend:

Teilzone 1: Empfindlichkeitsstufe lI
Teilzone 2; Empfindlichkeitsstufe |1

Neufassung des Art. 23 der Uberbauungsvorschriften

Art und Grad der Nutzung
Abs. 1 Aufgehoben

Abs. 2-5 Unverandert

Nouveau libellé de I'art. 22 des prescriptions de construction

Protection contre le bruit
Les degrés de sensibilité au bruit (art. 43 OPB; RS 814.41) sont déterminants pour les
valeurs-limites d'exposition {(valeurs de planification}:

Zone partielle 1: degré de sensibilité i
Zone partielle 2: degré de sensibilité I

Nouveat libellé de I'art. 23 des gprescriptions de construction

Nature et degre de l'affectation
al. 1 Abroge

al. 2-5 Inchangé
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